Mau sb: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu sO 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
TiNH PONG NAI
Sé: 542/TB-THADS (KV1) Péng Nai, ngay 14 thang 01 nam 2026
THONG BAO

A * A R L4 Y A A L4 b >
Vé viée lwa chon to chire hanh nghe dau gia tai san

Cin cte khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cén cir khoan 2 Diéu 56 Ludt Ddu gid tai san duoc sira doi, bé sung theo
cde diém a, b, e, i khoan 45, diém h khoan 46 Piéu I Ludt sva doi, b6 sung mot 56
diéu ciia Ludt ddu gid tai san;

Ciin cie Didu 33 Thong tur s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024

2

ciia B6 Tw phdp quy dinh chi tiét va huémg dan thi hanh mot so diéu cua Lugt ddu
gid tai san,

Céin cir Phu luc I Bdng tiéu chi danh gid, chém diém t6 chirc hanh nghé dau
gid tai san (kém theo Thong tw <4 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 nam 2024
ctia B6 truong B Tu phdp);

Céin cié Ban én, Quyét dinh s6 186/2024/QDST-DS ngay 18/1 2/2024 cua Toa
an nhdn dan thanh pho" Bién Hoa (nay la TAND KV1), tinh DPéng Nai;

Céin cie Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 612/0D-CCTHADS ngay
13/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV1-Pong Nai);

Can cu Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién quyén str dung ddt va tai san
gén lién véi ddt s6 866/QP-THADS (KV'1) ngay 05/8/2025 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh én dén sw tinh Pong Nai — Phong THADS KV1;

Céin cir két qua thdm dinh gid tai san theo Chimg thu thém dinh gid s6
288/2026/08 ngay 07/01/2026 cua Cong ty C4 phdn Thdm dinh gid Dong Tién;

Céim cit thong bdo két qua thdm dinh gid tai san sé 478/TB-THADS (KV1)
ngay 07/01/2026 cua Chdp hanh vién Thi hanh an dan su tinh Pong Nai — Phong
THADS KV1;

Can cie Théng bdo quyén théa thudn té chikc ban ddu gid tai san 56 479/TB-
THADS (KV1) ngay 07/01/2026 cua Chdp hanh vién Phong Thi hanh dan ddn sy
khu vuc 1-Péng Nai.




Do duong sy khong théa thuan duoc véi nhau vé t4 chirc hanh nghé dau gia
tai san, Chip hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1-Ddng Nai cin lya
chon t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san dé ky hop dong dich vu du gia tai san da
ke bién sau:

- Quyen str dung dét thudc thira dét sé 74, t& ban dd sb 24 ¢4 dién tich
920,2m2, trong d6 dién tich duoc cép 734,2m2, khoéng dugc cép 186,0m2, hinh
thire st dung: Str dung riéng, muc dich sir dung: Pat & tai néng thén 150,0m2, dat
trong cdy lau nim 584,2m2; Thoi han st dung: DAt & tai néng thén lau dai, dét
trong cdy 1au nim dén ngay 02/7/2053; Ngudn gbc st dung: Céng nhan quyén st
dung dat nhu giao dét c6 thu tién sir dung dat, tai phudng Tan Hanh, thanh phé
Bién Hoa (nay 1a phuong Bién Hoa), tinh Péng Nai, sé vao s cip gidy chung
nhén: CH 03916, do UBND thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai cap Gidy chimg
nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dét s6 BV
120530 ngay 12/12/2014 (cap nhat bién dong cho ba Lé Tran Mong Trinh ngay
26/8/2020).

- Tai san gin lién véi dat:

+ Nha 1 (nha kho): Két cAu mai ton, tudng gach, cot sit, nén xi mang, cua
sit. Cé dién tich x4y dung 360,28m2, dién tich st dung 353,07m2, dién tich xay
dung quy hoach giao thong 68,70m2, dién tich xay dung con lai 291,58m2.

+ Nha 2 (nha &): Két cAdu mai ngoi, tudng gach, tran thach cao, ¢ot gach, nén
gach Ceramic, ctra sit kinh. C6 dién tich xay dung 296,47m2, dién tich sir dung
275,71m2. Trong d6, da dugc cip gidy ching nhan quyén s& hitu: Loai nha ¢ riéng
18, dién tich x4y dung 140,4m?2, dién tich san 140,4m2, hinh thirc s¢ hitu: S& hitu
riéng, cép 4. Phan dién tich xay dung con lai chua duge chimg nhan quyén sé hitu.

Thoéng tin quy hoach theo ban dd quy hoach st dung dt dén nim 2030 thanh
phd Bién Hoa ty 18 1:10000 d& dwoc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 thi thita dit 6 124,6m2 dién tich nim
trong quy hoach dat giao thong; 795,6m2 dién tich nim trong quy hoach dét & tai
do thi.

Va mot sb cy trong trén dat.

(Chi tiét tai san theo bién ban vé vigc ké bién, xir ly tai san ngay 19/12/2025
ctia Chép hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 1 — Dong Nai va Chirng
thu thdm dinh gi4 s& 288/2026/08 ngay 07/01/2026 ciia Cong ty C6 phan Thidm
dinh gi4 Péng Tién).

Co gia tri:

- Quyén str dung dét c6 gia tri 10.068.966.000 dong

- Cong trinh x4y dung d3 qua st dung c6 gia tri 1.751.047.500 dong

- Cdy xanh c6 gié trj 10.860.000 déng



Tdng gia tri tai san la: 11.830.873.500 ddng (Bing chir: Mudi mot ty,
tam trim ba muwoi triéu, tam tram bay mwoi ba ngan, nim trim dong).

Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1-Ddong Nai thong bao
8 céc td chirc ban dAu gia biet, dang ky.

Tiéu chi lra chon t3 chire to chirc dau gia tai san:

T4 chirc hanh nghé ddu gié tai san thyc hién theo céc tiéu chi cu thé dugce
quy dinh tai Phu lyc I Bang tiéu chi danh gia, chAm diém t0 chirc hanh nghé dau
gia tai san (kém theo Thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024
ctia BO truéng BO Tu phép), cu thé nhu sau:

MUC

TT NOQI DUNG TOI PA

C6 tén trong danh siach cac t4 chirc hanh nghé dAu gia tai sén
do Bo Tw phap cong bo

C6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé dAu gi4 tai san do Bo | Pu didu

1. g £ o
Tu phéap cong bd kién
% g § e ol o g 5wl otk ik Khong
Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghe dau gia tai san s Ak
- do BO Tu phép cong bb Gdies
IR kién
I Co s¢ vat chit, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho viéc dau 19.0
ia d6i v6i loai tai san dau gia ’
1. |Co s vt chist bio dam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru so o6n dinh, ro rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
L&t o A T s 5,0
fir...), tru sO co du dién tich lam viéc
12 Dia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gia cong khai, thudn 50
T Yién t
2. |Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0

C6 hé théng camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru s6 16

\ /4

2.1 lehike hanh nghé dau gid tai san khi ban, tiép nhdn hé so tham gia| 2,0

74

dau gid (co thé dwoc trich xuat, lwvu theo hé so dau gid)

JCé hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6
2.2 : NP y s 2 A 3,0
chikc phién dau gid (duwoc trich xudt, luu theo hé so dau gid)

an dang hoat dong éon dinh, dwgc cdp nhadt thwong xuyén

LC(; trang thong tin dién tir ctia to chirc hanh nghé diu gid tai 54
:




Déi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong|
tin dién twr doc lap hodc Trang thong tin thugc Cong Thong tin
dién tir cua So Tw phap

|r€é Trang thong tin diu gid trwc tuyén dwoc phé duyét hodc

4. |trong nim trudc lién ké da thuc hién it nhit 01 cugc diu gid 1,0
bang hinh thirc truc tuyén

5. |C6 noi lwu trix ho so diu gid 1,0
Phuong 4n dAu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc

1§ | B e . 16,0
noi dung trong phuwong dan)
Phwong dn diu gid dé xudt dwec hinh thirc diu gid, budc gid,

L e s T o bar P 5 4,0
50 vong dau gid co tinh kha thi va hié¢u qua cao

1.1 |Hinh thike ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 |Buée gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
PhtrO'ng dn diu gid dé xudt vigc bdn, tiép nhdn ho so tham gia

2. |ddu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhin ho so)
3 Phuwong dn diu gid dé xuét dwoc 52‘5'1' twong va diéu ki¢n tham 4.0
" \gia dau gid phu hop voi tai san dau gid g
3.1 [Poi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
Diéu kién tham gza ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp

32 2,0
dung doi véi tai san ddu gid
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc to chiec diu

4. |gid hi¢u qud; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an 4,0
ninh trdt tw cua phién dau gia
Néing lwe, kinh nghi€ém va uy tin cia td chirc hanh nghé dau

g A g O e y 57,0
[gia tal san
To ong s6 cude dau gza da to chikc trong nam trwdc lién ké (bao

1. leom ca cujc diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chidm diém mot trong cac tidu chi.

1.1 |Duwéi 20 cudc ddu gid 12,0

1.2 |Tir 20 cuéc ddu gid dén dudi 40 cude ddu gid 13,0




1.3 |Tir 40 cudc ddu gid dén dudi 70 cudc dau gid 14,0
1.4 \Tir 70 cude ddu gid tro lén 15,0
2 Téng s6 cupc ddu gid thanh trong nim trudc lién ké =9
" |Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi. ’
Dudi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khong co
-8 K i T y 4,0
cudc dau gid thanh nao)
22 \Tir 10 cude ddu gia thanh dén dudi 30 cude ddu gid thanh 5,0
2.3 \Tir 30 cuée déu gid thanh dén dudi 50 cuge ddu gid thanh 6,0
2 4 |Tir 50 cude ddu gid thanh tro lén 7,0
Téng so cujc dau gid thanh cé chénh léch giia gid trung so voi
id khoi diém trong nam trwée lien ké (Ngudi co tai san khong
3. [yéu cau nop hodc cung cép ban chinh hogc ban sao hop dong, quy| 7,0
ché cude dau gia va cac tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.
3.1 |Dwéi 10 cugc (bao gom ca truong hop khong c6 chénh léch) 4,0
3.2 |Tir 10 cude dén dudi 30 cudc 50
3.3 |Tir 30 cude dén duwdi 50 cude 6,0
3.4 \Tir 50 cudc tro lén 7.0
Téong so cude diu gid thanh trong nam truwdc !ién ké c6 mirc
chénh léch tir 10% tré 1én (N gudi c6 tai san dau gia khong yéu
cAu ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)
4 INgui co tai san cham diém theo cach thic dudi day. Trudng hop| 3,9
két qua diém la so thap phan thi dugc lam tron dén hang phan
tram. Truong hop s6 diém ctia to chiic hanh nghé dau gid tai san
duoi 1 diém (bao gom ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh la 1
diem.
Té chikc hanh nghé dau gid tai san (A) co tong s6 cudc ddu gid
4.1 |thanh trong niim trude lién ké ¢ mikc chénh léch tie 1 0% tro lén 3,0
whiéu nhat (Y cude) thi duogc toi da 3 diém
T4 chike hanh nghé ddu gid tai san (B) co tong s6 cudc ddu gid
4.2 \thanh trong ndm trudc lién ké c6 mikc chénh léch tie 10% tro lén

r

thép hom lién ké (U cudc) thi so diém dwoc tinh theo cong thirc:




S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chikc hanh nghé ddu gid tai san (C) c6 t6ng sé cudc ddu gid
thanh trong nam trucc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cugc) thi so ' diém duoc tinh tuwong tw
theo cong thurc néu trén: Sé diém cua C= (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vwc diu gid tai san tinh tir thoi
diém cé Quyet dinh thanh lgp hodc dwoc cap Glay ding ky hoat
dong ( Glay chwng nhdan dang ky kinh doanh doi véi doanh
|:tghtep ddu gid tai san dwgc thanh lgp trwde ngay Ludt diu gid
ai san co hiéu lyc)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

7,0

I

Co6 thoi gian hoat dong dwdi 05 nam

4,0

3.2

|C6 thoi gian hoat dong twe 05 nam dén dwedi 10 nam

5,0

6

Co thoi gian hoat dong tw 10 nam dén duéi 15 nam

6,0

5.4

\C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén

7,0

S0 lwgng dau gid vién cia to chirc hanh nghé dau gid tai san

Chi chon chidm diém mdt trong céc ti€u chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia dau gla vién la Gidm doc T rung
am dich vu diu gid tai san, To ong gidm dbc hodc Gidm déc clia
Cong ty diu gid hop danh, Glam doc doanh nghiép tw nhin
(Tinh tir thoi diém dwoe cap Thé diu gid vién theo Nghi dinh
56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phii vé bdn diu
id tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp
heo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
hii vé bdn diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién theo Ludt diu
id tai san hodc thong tin vé danh sdch dau gid vién trong Gidy
ddng ky hoat dong cua doanh nghiép d‘au gid tai san theo Ludt
siza doi, b sung mjt s6 diéu ciia Lugt diu gid tai sin)

Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

7ud

Duwoi 05 nam

2,0




Tir 05 ndim dén dwdi 10 nam

3,0

Tir 10 ndm tro lén

4,0

Kinh nghié¢m cia dau gid vién hanh nghé

Chi chon cham diém m@t trong cac tiéu chi.

50

Khong co ddu gid vién co thoi gian hanh nghé tie 05 nam tré lén

3,0

C6 tie 01 dén 03 déu gid vién c thoi gian hanh nghé tie 05 ndm
tro lén

4,0

C6 tir 4 déu gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tie 05 ndm tro
lén

5,0

S4 thué thu nhap doanh nghiép hodc khodn tién ndp vao ngin
sdch Nha nwéc dbi voi Trung tim dich vu ddu gid tai san trong

7

wim trwde lidn ké, triv thué gid tri gia tang (So thué thu nhdp

doanh nghiép phai nop theo To khai quyét todn th ué thu nhdp
doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va s thué thwe ndp dwoc
co quan thué xdc nhin bang chirng tir dién tik; doi voi Trung
kﬁm dich vu diu gid tai san thi cé van ban vé viéc thuc hién
nghia vu thué véi ngin sdach Nha nwdc)

Chi chon cham di€ém mat trong cac tiéu chi.

5,0

Duéi 50 triéu dong

3,0

Tir 50 triéu dong dén dwéi 100 trigu dong

4,0

Tir 100 triéu dong tré 1én

5,0

Tiéu chi khac phu hop voi tai san d4u gia do nguwdi cb tai san
Péu gia quyét dinh (Ngudi c6 tai san co thé chon hodc khong
chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chdm diém. Truong hop
chon tiéu chi tai myc nay thi ngudi cd tai san chon mot hodc
nhiéu tiéu chi sau day nhung sd diém khong dugc vuot qua muce
tdi da cia ting tiéu chi va tong so diém khong dugc vuot qua
murc t8i da clia muc nay)

8,0

D3 to chirc dau gid thanh tai san cung loai voi tai san dua ra du
feat:]

| Tai san cung loai dugc phén theo cing mdt diém quy dinh tai
Whoan 1 Didu 4 Luat ddu gié tai san dugc sira doi bd sung theo
khoan 2 Piéu 1 ctia Luét sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
dAu gid tai san

3,0

o ”



- Nguoi c6 tai san dau gia phai cong khai céc tiéu chi thanh phan
kém theo s6 diém ddi véi tiéu chi nay (néu cd)

D3 timg ky két hop dong dich vu d4u gia tai san voi nguoi ¢ tai

san d4u gid va da td chirc cude dau gia thanh theo hop dong do .

Tru s& chinh ciia t6 chirc hanh nghe dAu gi4 tai san trong pham vi
tinh, thanh pho noi cé tai san dau gia (truong hop co nhiéu tai san
3. |dau gia g nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi cantrusd chinh| 4,0
cta t6 chirc hanh nghé diu gia & mot trong s tinh, thanh phd do),
lkhéng bao gdm tru s& chi nhanh.

Tiéu chi khac (trir tidu chi gid dich vu ddu gia tai san, chi phi ddu o
gid tai san va cac tiéu chi dd quy dinh tai Phu luc nay) ’

Tong s6 diém 100

Ho so dang ky bao gﬁm:

Can cir tidu chi lua chon t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san, td chirc hanh
nghé d4u gi4 tai san nop 01 bd hd so tham gia lya chon bing ban gidy hodc ban sao
dién t1r.

Thoi gian ndp hd so: Ngay 15/01/2026, ngay 16/01/2026 va ngay
19/01/2026.

Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai bd phan Van thu ctia Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 1 — Déng Nai.

Dia chi ndp hd so: S5 2A, dudong N4, khu dan cu Biu Long, khu phb Binh
Thanh, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai.

Noi nhdn: CHAP HANH VIEN
- Cbng dau gi4 tai san qudc gia; /
- Trang TTDT THADS tinh Pdng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Ddng Nai;
- Lwu: VT, HSTHA.

Tran Pinh Hoang



